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SM L-W Rolna

Nazwa i adres jednostki

SPOLDZIELNIA MIES f'wn QWA
LOKATORSKO-W\ +,'-“4.."3‘-f SCIOWVWA
e Tl MNAT
61-487 POZNAN, ul. Rolna m 406
REGON 630384501 NIP 783- 10-08-76Y9

= g
e | i

Przeznaczenie
formularza

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA OKRES OD
DNIA 01.01.2019 r. DO DNIA 31.12.2019r.

Za biezacy rok |Za poprzedni rok

. TRESC obrotowy obrotowy
0 1 -

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 1153682,76] 113946932
- od jednostek powigzanych L | -
.. Przychody netto ze sprzedazy produktow | 1 149 751,41 1164 113,78
. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartosé dDdEtﬂlE
zmniejszenie — wartosc ujemna) - -40 645,11 -65 843,58
l1l. Koszt wytworzenia produktow na witasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow | materiatow 44 576,46 41 199,12
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 115185525 113002697
|. Amortyzacja 12 605,88 12 605,88
Il. Zuzycie materiatow i energii ) 530 580,13 526 255,06
IIl. Ustugi obce ) 321 608,52 318 215,79
IV. Podatki i opfaty, w tym: 14 620,37 14 078,37|
- podatek akcyzowy | |
V. Wynagrodzenia | 22180176 214 102,86
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia w tym |
emerytalne. 39 055,03 36 962,69
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 11 583,56/ 7 806,32
VI, Wartogé sprzedanych towarow i matena{ow D,E}Di 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy | e b e
D. Pozostate przychudy gReragyine - e e g > 5 460,20 . BeT09
. Zysk ze zbycia niefinansowych akt;rwﬂw t:waiych ) 0,00 0,00
l. Dotacje _ 0,00 0,00
lll. Inne przychody ﬂperar:yjne ) a | 5460,20, 89?,[}_5
E Puzustaie koszty operacyjne | E' 570369 613683
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
11 Aktuailzacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
11. Inne koszty operacyjne - 5 703,69 6 136,83
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej | | _ a
G. Przychody fmansnwe . 1549,98 430,43
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w t},rm | 0, DD 0,00
- od jednostek powigzanych ) 0 [_10: 0,00
1. Odsetki, w tym: | 1549,98) 430,43
- od jednostek powiazanych B | 0,00 0,00
1Il. Zysk ze zbycia inwestycji _ 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe - 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 0,00 0,00|

Strona 1



SM L-W Rolna

- dla jednostek_pmwiazanych_ _ U,DO' 0,00
Il. Strata ze zbycia inwestycii (5,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne D OD 0, DD
1. Zysk (strata) z dzmtalnném guspndar{:z&i M e --------- S
J. Podatek dochodowy .- e | 3 134 DEJ: . 4 633 E}EJ
K. Pozostate obowiazkowe zmmemzema zysku el T e

[zmekszenla straty) ; U,IZJ_B 'U,UO
L Zysk (strata) netto = o000 0,00

Gtﬂm iIEGDWY

Data podpisu

|/
f’lr i
}'ﬂﬂ 7t Waeeotkid

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Z-CA PREZESA Zﬁ.HZADU

S90St

T-::.-rnasz Szwatek

Z-CAPREZESA Z4R 7/ 1 -
.-? :fff?:’-lﬁ
F ¥
Lucypla Wozniactka

Podpis kierawnika |
|

Data podpisu

ednostki (art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)

Strona 2



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW A

LOKATORSKO - WEASNOSCIOWA

ROLNA

UL.ROLNA 46 61-487 POZNAN

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

ZA 2019 ROK



Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wilasnosciowej ROLNA ul.Rolna 46 Poznan za rok 2019

( Art.49 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994y )

Zgodnie ze zmianami obowigzujacymi od 2018r spétdzielnie jako wpisane do rejestru

Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego sprawozdanie z dziatalnosci sporzadzajg w

postaci elektronicznej oraz opatruja je kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Sprawozdanie z dzialalno$ci :

I.Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos¢ jednostki , jakie nastapily w roku obrotowym ,

a takze po jego zakonczeniu , do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego .

Spotfdzielnia oczekuje na decyzje w sprawie przeksztatcenia gruntow -w swietle ustawy z dnia

20 lipca 2018r o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnoscei

nieruchomosei.

2.Przewidywany rozwéj jednostki.

3.Wazniejsze osiggnigcia w dziedzinie badan i rozwoju.

—_

4.Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa
W 2019r. osiagnigto zysk na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 40.645,11 zi
Nadwyzka przychodéw nad kosztami = 1.559.392 47 zi

Walne Zgromadzenie Czlonkdéw podejmie decyzje o jej przeznaczeniu.

Nie przewiduje si¢ znacznego pogorszenia sytuacji finansowe;.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO-VWELASNOSCIOWA
"“"RAOLNA®"
61-487 POZNAN, ul, Rolna nr 46
REGON 630384501 NI 783-10-08-769
tel, B1 832 18 R
Z-CA PREZESA ZARZADU Z-CA PREZESA ZARZADU
I J/{f ’f. L ge u;‘—EC.Q\.
ucyia Wozmacka Tomasz Szwatek




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWA

ROLNA

UL. ROLNA 46 61-487 POZNAN

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2019 ROK



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego sporzadzone przez Spoldzielnie
Mieszkaniowg Lokatorsko -Wlasno§ciowa ROLNA ul. Rolna 46 Poznan za 2019 rok.

Numer Regon : 630384501 , numer NIP : 783-10-08-769

Organ Rejestrowy : Sad Rejonowy w Poznaniu Wydz. XIV Gosp. Rejestrowy RSA Dziat A
Data rejestracji 06.06.1995r , numer w rejestrze 1327 .

Numer KRS: 0000191537

Rodzaj dziatalnosci : gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
( Art.45 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r zal.nr 1)
1. Zasady ( polityka ) rachunkowosci.

1.Podstawg prowadzenia ksiegowosci w__ Spdldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowe] ROLNA sa:

- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r z pdz. zmianami

- Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych

- Oswiadczenie zlozone w Urzgdzie Skarbowym w dniu 19.12.2018 r informujace ,ze
Spoldzielnia Mieszkaniowa w 2019r dochody uzyskiwane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przeznacza¢ bedzie na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdéw.
Spotdzielnia nie prowadzi dzialalnosci wyszczegdlnionych w art.17 ust la ustawy o
podatku dochodowym o0sob prawnych.

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych

Ksiggowos¢ Spoldzielni od 01.01.2005r prowadzona jest w oparciu o zintegrowany system
informatyczny wspomagajacy zarzgdzanie nieruchomosciami “ GRANIT” firmy DomConsult
Sp z 0.0. Aleje Solidarnosci 46 61-696 Poznan

Zakladowy plan kont sporzadzono w oparciu 0 " Plan Kont spoldzielni mieszkaniowe] " oraz
"Suplement aktualizujacy” opracowany przez Krzysztofa Huberta Dziewiora "Wydawnictwo
Centrum" Warszawa 2005.2007 r.

W Spoldzielni Mieszkaniowej ROLNA rok obrachunkowy = kalendarzowemu

W Spotdzielnt Mieszkamowe) ROLNA wprowadzono zmiany wynikajgce za zmian w
polityce rachunkowosci wynikajace za zmiany przepisow.

2.0droczony podatek dochodowy

Zgodnie z art 37 ust.10 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia Mieszkaniowa Rolna odstapita

od kalkulacji podatku dochodowego ( roczne sprawozdanie finansowe nie podlega
obowiazkow1 badania w mysl art 64 ust.1 ustawy ). Brak kalkulacji nie znieksztalca obrazu

sytuacji finansowej , majgtkowej oraz wyniku finansowego.

| A
e



3.0mowienie stosowanych metod wyceny ( w tym amortyzaciji ) aktywow i pasywow.

A. Aktywa 1 pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci, z tym ,ze:

-Srodki trwale o wartosci do 10,000,00 zt umarzane sy jednorazowo po ich wydaniu do
uzytkowania

-pozostate srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa , za pomoca stawek
przewidzianych w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b prawnych

-stany 1 rozchody materialow i towaréw wycenia sie:

a)materialy -odpisywane sg w koszty jednorazowo w momencie ich zakupu

b)towary - objete ewidencjg ilosciowo - wartosciowa wg cen zakupu , stosujac zasade "
pierwsze przyszio - pierwsze wyszto" - w 2019 r Spoldzielnia nie prowadzila obrotu towarami
handlowymi

Aktywa 1 pasywa wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w sposob nastepujacy :
(art.28 Ustawy o rachunkowosci w sprawie wyceny aktywow i pasywow)

-Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne- wedlug cen nabycia

-inwestycje krotkoterminowe - wedlug cen nabycia

-rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych -wedlug cen nabycia

-naleznosci 1 udzielone pozyczki- w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem ostroznosci
-zobowligzania - w kwocie wymagane] zaptaty

-kapitaly ( fundusze ) wlasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;j

B. Sposob sporzadzania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ROLNA nie podlega corocznemu
badaniu.

Zgodnie z art.45.1 1 45.2 sprawozdanie sktada sie z:

1) bilansu

2) rachunku zyskow i strat ( wariant porownawczy )

3) informacji dodatkowej , obejmujace] wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje 1 objasnienia .

Zgodnie z art.49.1 kierownik jednostki sporzadza sprawozdanie z dziatalnosci .

Wprowadzono zmiany dotyczace sporzadzania 1 skiadania sprawozdan finansowych wg zmian
od 1 pazdziernika 2018r o zmianie ustawy o KRS oraz niektérych innych ustaw, ktore
zmodyfikowaly procedury sktadania rocznych sprawozdan finansowych.

Coroczne skladane sprawozdania bgda przekazywane w postaci plikow JPK

( Ustawa o rachunkowosci art.45 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r

- zmiany od 1 pazdziernika 2018r ust.1{-1h )



I1. Deklaracja o kontynuowaniu dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez Spoldzielnie w dajace) si¢ przewidzie¢ przyszlosci . Nie istnieja
okolicznosci  wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spoldzielnie obecne;
dzialalnosci.

'lS D 1’_} tDZ] F?J_ NIA MIESZKANIOWA -
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWA GLOWNY %SJ COwy

i ':.‘:l i.} j' "

' . Pk: .-l'}l-, g LJ ._.' ..- {_
A1 ART NS R AR = |
E‘:l ok ] "LOZNAN, ul. Rolna nr 46 Monika .%?e.:lﬁé
REGON 630284501 N|P 783-1 1-08-769
el 61 832 16 R

Z-CA PREZESA ZARZADL Z-CA PREZESA ZARZADU
‘F .? e i M = g"" i i
7Y TRy

Lucyla Wozniacka Tomasz Szwalek




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
LOKATORSKO - WLASNOSCIOWA

ROLNA

UL.ROLNA 46 61-487 POZNAN

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

ZA 2019 ROK



Dodatkowe informacje 1 objasnienia sporzadzone przez Spoldzielnie
Mieszkaniowa Lokatorsko - Wlasnosciowa ROLNA ul.Rolna 46 Poznan
za 2019 r

(zakres informacji wg Art.45 zalacznik nr 1 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994r )

Numer Regon : 630384501 , numer NIP : 783-10-08-769.
Organ Rejestrowy : Sad Rejonowy w Poznaniu Wydz. XIV Gosp.Rejestrowy RSA Dzial A
Data rejestracyi 06.06.1995r., numer w rejestrze 1327.

Numer KRS:0000191537
Rodzaj dziatalnosci : gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dodatkowa informacja i objasnienia zgodnie z Art.45 zal.nr 1 Ustawy o rachunkowosci
obejmuyje:

Ustep 1

1.Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych , wartosci
niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych , zawierajacy stan tych
aktywdow na poczatek roku obrotowego , zwiekszenia 1 zmniejszenia z tytulu : aktualizacji
warto$ci , nabycia , przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy , a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

A. Srodki trwale w wartosci brutto na dzien 01.01.2019r. 7.820.981,12 zi
Obnizenie w 2019 r. 27.147.00 zi

Stan Srodkéw trwalych brutto na 31.12.2019r  7.793.834,12 zl

B. Umorzenia na dzien 01.01.2019r 2.616.232.95 zt
Umorzenia za 2019r 120.432.90 zi
Stan umorzen na 31.12.2019r 2.736.665,85 zi

Wartos¢ netto srodkow trwalych 5.057.168,27 zi



C. Inwestycje

1) Inwestycje stan na 01.01.2019r 0zl
2) Zwiekszenie nakladow w 2019r 0 zi
3) Stan inwestycji na 31.12.2019r 0 zi

2.Umorzenia gruntow

W 2016r Spotdzielnia Mieszkaniowa Rolna zakonczyla proces przeksztalcenia praw do
gruntow zwigzanych z nieruchomoscia ul.Rolna 16-40. Spoldzielnia stata sie wlascicielem
tych gruntow.,

Konsekwencja zmian wlasnosci SM ROLNA byt nowy podzial.

W 2019 roku:

A .Prawo wlasnosci gruntéw Rolna 16-40 grunty SM ROLNA
Umorzono w 2019r -21.701,44 zi

B.Prawo wieczystego uzytkowania gruntow- 1acznie 659,88 zi
-Budynek adm.-garaz. Dziatka 1/6

Umorzono w 2019r -130.44 zi

-Rolna 44-46A Dziatka 39, 1/5

Umorzono w 2019r-529.44 zi

3.Warto$¢ nie-amortyzowanych lub nie-umarzanych przez jednostke srodkow trwatych
uzywanych na podstawie umow najmu ,dzierzawy i innych umow , w tym z tytulu umow
leasingu

Rodzaj umowy | Stan na poczatek | Zwiekszenia | Zmniejszenia 'Stan na koniec roku
'roku obrotowego | | obrotowego
e — ] B R
Najem |- - - -
o A . bl e e e T |
Inne - - - |
' Razem R - - | |

4.Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli

Nie dotyczy

5 Dane o strukturze whasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji , w tym uprzywilejowanych

Nie dotyczy



6.Stan na poczatek roku obrotowego ,

zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym

zwiekszenia 1 wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow ( funduszy ) zapasowych i rezerwowych , o ile jednostka nie sporzadza zestawienia

Tresc¢ | Fundusz Fundusz Nie podzielony | Wynik Kapital Razem

 (kapital) (kapitatl) wynik lat finansowy rezerwowy fundusze

| podstawowy Zapasowy ubieglych netto roku | z aktualizacji | whasne

I - obrotowego |
‘Stanna  |3.010.849,64  272.028,00 0 e 3.282.877,64
Poczatek
roku | |
obrotow, !
Zwigksze- 0 iﬂ_'____ 0 0 0 0 |
Nia | | |
Zmniejsze- | 134.974,02 | 0 0 0 0 134.974,02
Nia | |
Stanna | 2.875.875,62 272.028,00 0 0 0 3,147.903,62 |
Koniec |
Roku | |
Obrotow. S (— | ] I
14

7.Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

W Spoétdzielni mieszkaniowej roznica pomiedzy kosztami eksploatacji wiasnych zasobow
mieszkaniowych , a przychodami tej dziatalnosci w roku obrotowym zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym i powoduje , ze na koniec okresow
sprawozdawczych nie wystgpuje wynik na tej dziatalnosci.

8.Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego |,
zwiekszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu 1 stanie koncowym

I.Rezerwy na roszczenia i naleznosci-Rozrachunki z tytulu oplat za lokale
Wielkosé rezerw na 01.01.2019r 51.929,18 zi
-bud.Rolna 16-28 4.377.16 zi

-bud.Rolna 30-40 1.759,67 zi
-bud.Rolna 44-46A 45.792.35 zi

Na koniec 2019 roku wielko$¢ rezerw wynosi 52.913,41 zi



W 2019 r ogélem zwiekszono rezerwy o 984,23 zl
-bud.Rolna 16-28 zmniejszono rezerwy 04.377,16 zi
-bud.Rolna 30-40 zwickszono rezerwy 05.361,39 zi
-bud.Rolna 44-46A bez zmian w stosunku do roku poprzedniego

Rezerwy na 31.12.2019r z rozbiciem na budynki:
A) budynek Rolna 16-28 - 0 zt
B) budynek Rolna 30-40 - 7.121.06 zt
C) budynek Rolna 44-46A- 45.792,35 zi

9.Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci , ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego , zwiekszeniach , wykorzystaniu , rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego

Nie dotyczy

10.Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego , przewidywanym umowa , okresie sptaty

Calo$é zobowiazan wykazanych w bilansie dotyczy zobowigzan krétkoterminowych.

11.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
I.Stan rozliczen miedzyokresowych na 01.01.2019r wynosi-1.518.747,36 zl(nadwyzka™-")

Stan rozliczen na 01.01.2019r z podzialem na poszczegélne nieruchomosci
A) budynek Rolna 16-28 = - 798.454,18 zI (nadwyzka)
B) budynek Rolna 30-40 = - 545.335.92 zt (nadwyzka)
C) budynek Rolna 44-46A = - 174.957,26 zt (nadwyzka)

I1.W 2019r Spéldzielnia osiagnela zysk na dzialalno$ci operacyjnej w kwocie
40.645,11 zi

Wynik finansowy poszczegolnych nieruchomosel za 2019r:

A)budynek Rolna 16-28 nadwyzka przychodow nad kosztami(zysk) =- 42.744,50 zi
B)budynek Rolna 30-40 nadwyzka przychodéw nad kosztami(zysk) =- 1.603,28 zi
C)budynek Rolna 44-46A nadwyzka kosztow nad przychodami(strata) =+ 3.702,67 zk




I11.Stan rozliczen miedzyokresowych na 31.12.2019r.wynosi-1.559.392,47 zl(nadwyzka)

Stan rozliczen na 31.12.2019r z podzialem na poszczegdlne nieruchomoscei ( punkt I 1 1)

31.12.2018r rok 2019 31.12.2019r
A) budynek Rolna 16-28 (-798.454,18-42.744,50=-841.198,68(nadwyzka przych.nad koszt.)
B) budynek Rolna 30-40 (-545.335,92- 1.603,28 =-546.939,20(nadwyzka przych.nad koszt.)
C)budynek Rolna 44-46A(-174.957,26+ 3.702,67 =-171.254,59(nadwyzka przych.nad koszt.)

- S -_———— -

1.518.747,36 40.645,11 1.559.392,47

IV.Rozliczenie wynikéw podatkowych za 2019r zwolnionych GZM i do opodatkowania
dzialalnos¢ gospodarcza.

| | GSM ‘Dzialalno$é gospodarcza | Ogélem SM
Przychody podatkowe | 1.155.211,61 4612644 120133805
Koszty podatkowe  1.149.391,06 11.301.88 1.160.692,94
WYNIK PODATKOWY  5.820,55 ;34*8_2“4,56 4064511

W 2019 roku Spoétdzielnia ROLNA zaplacita 3.134,00 zt podatku dochodowego od
dzialalnosci gospodarcze;.

12.Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego
rodzaju )

Zobowiazania ~ Stan na poczatek Stan na poczatek Stan na koniec roku ' Stan na koniec roku
Zabezpieczone ' roku obrotowego roku obrotowego obrotowego obrotowego
 kwoty kredytu , kwoty  kwoty kredytu ,  kwoty
| | pozyczKi zabezpieczenia : pozyczki zabezpieczenia
Hipoteczne - - - - -
| Zastaw towarow - = |- e - - -

Zastaw wekslowy -
Kredyt termor.R16-28 | 0 10 0
 Kredyt termor.R44-46 | 0 ! S . " — R

13.Zobowiazania warunkowe , w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje 1
poreczenia , takze wekslowe:




Ustep 2

|.Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalnosci ) i terytorialna ( kraj , eksport ) przychodéw netto
ze sprzedazy produktow , towarow 1 materialéw

|Frzychndy ze sprzedazy I]{raj - iEksT:nn_rt__" - ‘Razem”
I _[(warfodt) _ |(wartos¢) |

Wyroby R ; | -

Produkty - I .

Ustugi N 1.149.751,41 | G 1.149.751.41
Towary i materiaty | 44.576,46 R o - | 44.576,46
| Ogétem: | 1.194.327.87 | 1.194.327,87

2.Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwate
Nie wystapily
3. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartosé zapasow

Nie wystapity

4.Informacje o przychodach , kosztach 1 wynikach dziatalnosci zaniechane; w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Nie dotyczy

5.Rozliczenie gléwnych pozycji roznigecych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego ( zysku , straty ) brutto

Spoldzielnia mieszkaniowa calo$é dochodow uzyskanych 2z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 z innych Zrédel przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych i innych celéw statutowych ( o$§wiadczenie ztozone do Urzgdu Skarbowego

w dniu 19.12.2018r

6.W przypadku jednostek , ktore sporzadzaja rachunek zyskéw 1 strat w wariancie
kalkulacyjnym , dane o kosztach wytworzenia produktow na wilasne potrzeby oraz o kosztach

rodzajowych

Nie dotyczy. Spoldzielnia sporzadza rachunek w wariancie porownawczym.

|I W



7.Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie , érodkow trwalych na wilasne potrzeby
Nie dotyczy

8.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwatle

Nie dotyczy

Ustep 3

Objasniente struktury srodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych

Nie dotyczy

Ustep 4

Informacje o sprawach osobowych
1.Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w

bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa ,finansowg 1
wynik finansowy jednostki

Nie wystapity

2.Istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi

Nie wystapity



3.Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie , z podzialem na grupy zawodowe

i L ‘ Wyszczegolnienie | Przecietna liczba zatrudnionych Z tego
'L}:L | w roku obrotowym wg etatow KDB'i'v':t}'fm ] -h_’i_g::ir:z}'ini
| Ogélem (243+4+5) 4 s 2,5
2 Pracownicy ogdtem |
a) Pracownicy umysiowi |
b) Pracownicy fizyczni |
4,0 L5 23

3 | Uczniowie . " i

'4 | Osoby wykonujace prace nakladcza - , - .

| 5 | Osoby korzystajace z uri-::n_]':;ﬁiw R o - _ i
| wychowawczych lub bezplatnych

4. Wynagrodzenia lagcznie z wynagrodzeniem z zysku , wyplacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych 1 nadzorujacych spotek handlowych

Wynagrodzenie brutto Czltonkéw Zarzadu z tytutu umowy o prace 77.006,00 zi
Wynagrodzenie brutto Czlonkéw Zarzadu z tytulu posiedzen Zarzadu  7.000,00 zt

Wynagrodzenie brutto Cztonkéw Rady Nadzorczej z tytutu posiedzen
Rady Nadzorczej . komisji technicznej , rewizyjne; 25.750,00 zi

5.Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym w sklad
organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spélek handlowych , ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i termindw splaty

Nie wystapity

6.Wynagrodzenie bieglego rewidenta

Nie wystgpito



Ustep S

l.Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego

Nie wystapily

2 Informacje o znaczacych zdarzeniach , jakie nastapily po dniu bilansowym ., a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily

3.Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci , w
tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego , jezeli
wywilerajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowsg , finansowa 1 wynik finansowy jednostki,
ich przyczyn 1 spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu ) wlasnym

4 Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Nie wystapily
Ustep 617
Informacje dotyczace jednostek powigzanych

Nie dotyczy

Ustep 8

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci , opis
tych niepewnosci

Nie dotyczy

10



Ustep 9

Inne informacje niz wymienione powyzej ktore moglyby w istotny sposob wplynac¢ na ocene
sytuacji majgtkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Nie wystapily
SPOL '_“_’f“" NIA MIESZKANIOWA GLOWR Y H:SI GOWY
|_r IKATORSKO-VVLASNOSCIOWA i
ROLNA- Mlﬁnl EMa ecka
61-487 POZINAN, Lil. | wl 18 nr +1-;
RECON 630324501 NIP 783-10-08-769
tel 61 832 19 A1

Z-CA PREZESA ZARZADU

S 20

Tomasz Szwatek
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OPINIA DOTYCZACA BILANSU 2019r.

Dla Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej "Rolna" w Poznaniu
opracowana w oparciu o Uchwate Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Przedmiotem opracowania jest ocena:

1. Spoéldzielnia jest prowadzona zgodnie z ustawg o rachunkowosci (Tekst jednolity
z 2002r. Dz. U. nr 76 poz.694).
Zostaly one wprowadzone ustawa z 09.11.2000r o zmianie ustawy o rachunkowosci
(Dz. U.nr 113 poz.1186).

2. Realnosci sald bilansowych na 31.12.2019r.

lsd

. Prawidtowosci rozliczen budzetowych z ZUS 1 Urzedem Skarbowym.
4, Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej Spotdzielni na 31.12.20109r.

A. Czesé ogolna

1. Spoldzielnia jest wpisana do rejestru Spoldzielnt w dziale RSA nr 1327
z 18.09.1995r. sygn. akt XIV Nr rej. 348/95 przez Sad Rejonowy w Poznaniu
Wydziat XIV Gospodarczy Rejonowy, ktéry tym samym postanowieniem
zarejestrowal Statut uchwalony uchwala zebrania zalozycielskiego w dniu
06.06.1995r.

2. Przedmiotem dzialalnosci spodldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw i ich rodzin, stosownie do postanowien prawa spotdzielczego 1 Statutu
Spoldzielni.

3. W roku 2019r zarzad byl reprezentowany przez:

Prezesa - Pana Romana Kaweckiego,
Zastepce Prezesa - Panig Lucylle Wozniacka,
Zastepce Prezesa - Pana Andrzeja Stefanskiego do 31.03.2019r

Aktualny numer identyfikacji statystycznej - Regon nadany przez GUS nr 630384501.

Urzad Skarbowy Poznan -Wilda decyzja w sprawie nadania numeru identytikacji

podatkowej ustalit NIP: 783-10-08-769

4. Podstawa otwarcia ksiag na rok 2019 byta zatwierdzona przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow Spoldzielni uchwala sprawozdanie finansowe za 20138r.

5. Ocene ekonomiczno-finansowa Spétdzielni przedstawia si¢ w ukladzie:

Majatek Spétdzielni w latach: 2017, 2018, 2019;

Zrodia finansowania majatku za lata: 2017, 2018,2019;

Syntetyczny rachunek zyskow i strat za lata: 2017, 2018, 2019;
6. Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej.



Zrédla finansowania majatku w latach 2017-2018-2019

Tab. 2
Stan na Wskaznik Stan na Wskaznik
Pasywa Dynam. Dynam.
w % w Yo
31.12.2017¢ 31.12.2018r 2018: 31.12.2019r 2019
2017 2018
w zt W % w zl W % w zl w %
A Kapital whasny 3.203.795 | 58,27 | 3282878 |57,77 10247 3.147904 |56,72 95.89
| .Kapital podstawowy | 3.163.607 | 57,54 |3.010.850 | 52,98 @517 2.875.876 |51.82 935,52
2.Nalezne wkiady
na kapital
3.Kapital zapasowy 40.188 | 0,73 272.028 4,79 | 676,89 272.028 4,90 100,00
4 Kapitat
FeZETWOWY
zaktual, Wyceny
3.Pozostale
kapitaly rezerwowe
6.Niepodzielony
wynik finansowy
z lat ubieglych
| 7.Wynik finansowy
netto roku obrotowego
B.Rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
C.Zobowiazania
dlugoterminowe
D.Zobowigzania 841.633 15,31 881.262 15,51 | 104,71 842915 (15,19 95,65
krotkoterminowe
i fundusze specjalne
E.Rozliczenia 1.452.904 | 26.42 1.518.747 | 26,72 | 104,53 1.559.392 | 28,09 | 102.68
miedzyokresowe
I przychody
przyszhych okresow
Suma pasywow 5.498.332 | 100,00 |5.682.887 | 100,00 | 103,36 5.550.211 | 100,00 | 97,67

Ll




Ocena sytuacji ekonomiczno-finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej '""Rolna" w Poznaniu.

Majatek trwaly Spoidzielni na 31.12.2019r. uksztaltowal sie na poziomie 97,16%

w stosunku do 31.12.2018r. 1 umniejszyl si¢ o kwote 147.579,90 zi

/mniejszenie z tytulu amortyzacji srodkow trwalych na wartos¢ 120.432,90z1,

I zmniejszeniem wartosci budynkow o kwote 27.147,00z1.

Majatek obrotowy Spoétdzielmi zwickszyl sie w stosunku do 2018 roku o kwote

14.903,5421.

Zwigkszenie srodkow obrotowych zostato spowodowane:

— wyzszym stanem kasy Spotdzielni o kwote 20.937,07 zl.

— zwigkszeniem rezerwy na zadluzenie mieszkancow wobec Spoldzielni o kwote
984,23zl.;

— zmniejszenie sie zadluzenia mieszkancéw wobec Spéldzielni o kwote 5.049,30zt

Wykazane srodki pieniezne na 31.12.2019r. w kwocie 473.346,23 zl stanowig wielkosc
bezpieczna dla biezacej dziatalnosci Spdtdzielni.

Rozliczenia miedzyokresowe dotyczace zysku z lat ubieglych zostaly zwigkszone o kwotg
40.645,11zt pomimo niewielkiego zmniegjszenia przychoddw o kwote 5.302,33z1.

I jednoczesnie zwiekszenie kosztow o kwote 21.395,14zt. Oraz zmniejszenie podatku
dochodowego o kwote 1.499,00zt w stosunku do roku 2018.

Sytuacja Spotdzielni w roku 2019r. jest stabilna.

Z przedstawionego w tab. 3 syntetycznego rachunku zyskow 1 strat wynika, ze przychody
ze sprzedazy w 2019r. uksztattowaly si¢ na poziomie 99,09% w stosunku do 2018 roku.
Koszty roku 2019 uksztaltowaly si¢ na poziomie 101,88 % w stosunku do roku
poprzedniego.

Pomimo niewielkiego zmniejszenia przychodoéw ze sprzedazy 1 zwigkszenia kosztow w
Spotdzielni w 2019r. jest dodatni wynik finansowy w kwocie 40.645,11 zl. i jest nizszy
o kwote 25.198,47 zt w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Na zmniejszenie wyniku miaty wplyw :
nizsze przychody ze sprzedazy produktow o kwote 14.362,37zt, , wyzsze Kkoszty
operacyjne o kwote 21.828,28z1

natomiast zwiekszeniu, przychody z sprzedazy towardw i1 materialow o kwotg 3.377,34z1
pozostale przychody operacyjne o 4.563,15z1 przychody finansowe o kwotg 1.119,55
nizsze pozostale koszty operacyjne o kwote 433,14 nizszy podatek dochodowy o kwotg
1.499,00zt

Mialo to decydujacy wplyw na wynik finansowy.

Zysk z lat ubieglych zostal zwigkszony do wartosci 1.559.392,47 zt .



Pasywa

A. Fundusze wilasne

Powyzsze saldo skiada sig z:
l. Funduszu podstawowego
2. Funduszu zapasowego

Saldo ustalone prawidtowo.

B. Zobowiazania krotkoterminowe

1. Z tytutu dostaw 1 ustug

2. Zobowigzania z tytulu podatkéw i ZUS

3. Kredyty 1 pozyczki

4. Fundusze specjalne-Fundusz remontowy
Naliczenie funduszu prawidiowe.
Wydatki zgodne z przepisami spétdzielczymi.

Rozliczenia miedzyokresowe

Ogodtem pasywa

C. Rachunek zyskow i strat

l. Przychody ze sprzedazy produktow
2. Sprzedaz materiatow
W tym Reklama $cienna
Obstuga ubezpieczen
Sprzedaz GSM
Sprzedaz rozna

Razem sprzedaz

3. Pozostate przychody operacyjne
4. Przychody finansowe

Razem przychody

3.147.903,62z1

2.875.875,62z1
272.028,00 zt

842.914,89 zi

79.876,45 zt
12.320,93 zl
0,00 zt.
750.717,51 4

1.559.392,47 zi

5.550.210,98 zt

1.149.751,41zt
44.576,46 zi
12.342,64zl
968,60zt
26.637,60z1.
4.627,62z

1.194.327,87 zl

5.460,20 zt
1.549,98 zi

1.201.338,05 zi



O kwote 40.645,11 zostal zwigkszony zysk z lat ubiegtych i na koniec 2019r wynosi
narastajaco 1.559.392,47z1.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Rolna™ nie posiada na dzien 31.12.2019r .zadnego kredytu
bankowego.

W 2019r w Spotdzielni przeprowadzono remonty na kwote 145.807,61 zl. w tym:
( faktura za wymiang drzwi do piwnic kwote 35.831,34zl, pozostala kwota remonty
biezace )

Fundusz remontowy na koniec 2019r.wynosi 750.717,51 zl. i zmniejszyl si¢ w
porownaniu z rokiem ubieglym o kwote 8.428,61 zi.

Odpis na fundusz remontowy w roku 2018 wyniost 137.379,00 zt.

Na podstawie dokonanej oceny stanu ewidencji ksiggowej, sald bilansowych, rachunku
zyskow 1 strat oraz rozliczen z budzetem mozna stwierdzi¢, ze sprawozdanie finansowe
moze by¢ zatwierdzone.

Sporzadzono : Danuta Kupczyk %@W (Q}d #ASL

Poznan dnia 24.02.2020r,



